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1/5000 OLCEKLI OSMANGAZI BELEDIYESI NAZIM IMAR
PLANI PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Osmangazi Belediyesi Bagkanlig1
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii
Planlama Biirosu
Kasim 2018



Sayfa 2

1/5000 OLCEKLI OSMANGAZI BELEDIYESI NAZIM
IMAR PLANI PLAN DEGISIKLIGi ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU
1li: Bursa
ilge: Osmangazi
Mahalle: Santralgaraj
Ada-Parsel: 3561 — 3562 — 3564 — 3565 — 3566 — 3567 -3568/ muhtelif parseller.
Plan Adr: 1/5000 Olgekli Osmangazi Belediyesi Nazim Imar plani

Plan Degisikligine Konu Alan: 32.332 m?’dir.

Plan degisikligine konu alan Osmangazi Belediye binasi ile Kent Meydani arasinda
konumlanmakta olup s6zii edilen bolgede, Plan ve Proje Midiirliigii’niin 11.09.2018 giin ve
E:117093 sayili yazist ile, Biiyiilksehir Belediye Bagkanliginca 04.11.1998 giin ve
16021060/0277 say1 ile onayli 1/1000 6lgekli Bursa Santralgaraj ve Yakin Cevresi Uygulama
Imar Plam1 kapsaminda Santralgaraj Mahallesi sinirlart iginde yer alan Osmangazi Belediye
binasi ile Kent Meydani arasinda kalan bolgede Belediyemiz vizyon projelerinden ‘‘Osmangazi
Meydan1’” proje calismalarinin tamamlanmak iizere oldugu belirtilerek, Proje alaninin
dinamikleri ve ihtiyaglar1 ile birlikte gelistirilen projeye gore mevcut imar planinda tadilat
yapilmasi gerekli oldugundan, imar plam1 g¢aligmalarinin baslatilmas: konusunda gereginin
yapilmasi talep edilmistir. Bu dogrultuda ilgi bagvuruda bahsedilen talep ile ilgili 1/1000 6l¢ekli
uygulama imar planinda gerekli calismalarin yapilarak bir karar alinabilmesi i¢in konu
Osmangazi Belediye Meclisine iletilmis olup, 3194 sayili imar kanunu geregi planlarin uyumlu
olmasi ve yapilacak olan uygulamada sorunlarin yasanmamasi amaciyla proje dogrultusunda
santralgaraj mahallesi, 3561- 3562 -3564 -3565 -3566 - 3567 ve 3568 ada muhtelif parsellerin
bulundugu alanda 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi hazirlanmis olup, hazirlanan bu
degisiklik ile alanin bir kisminin Belediye Hizmet Alani, bir kisminin bir kisminin Meydan Alani,
bir kisminin da /badet Alan olacak sekilde diizenleme yapilmustir.
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2. YAPILAN INCELEME VE ARASTIRMALAR
2.1. Demografik analizler

Osmangazi ilge geneli itibariyle 2007 yili niifusu 657.599 kisi, ylizélgimi 11.710,4

hektardir. Osmangazi’de Kent niifusunun belediye niifusuna orani (%96) dir.
2.2. Sektorel hareketlilik ve degerlendirmeler

Bursa, iilke ekonomisine sagladig1 katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve Izmir'den
sonra 4’ iincli sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik

siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli'den sonra 5. siradadir.

Bursa ili'nin Tiirkiye GSMH’sine katkis1 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gore DIE tarafindan tiim Tiirkiye icin yaklasik

300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH nin 12 milyar dolar kismin1 Bursa karsilamistir.

Tiirkiye ekonomisinde énemli yeri olan Bursa ilinde kisi bagma diisen GSYIH 2000 yilt
rakamlarina gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) iizerindedir.
Isgiiciiniin istihdami agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artisla
662.517'e yiikselmistir. Il genelinde ve planlama bolgesinde; istihdamin sektérlere gore dagilimi
asagidaki tablolarda verilmistir: Sektorler; Tarim, Sanayi ve Hizmetler sektorii olarak ii¢ ana

kategoride incelenmistir.

Tablo 1: Bursa ilinde Sektérel Dagilim

Sektorler / Yillar 1980 % 1990 % 2000 %

Tarm 257.699 51,98  [265.520 (40,08 |277.075 |33,56
Sanayi 114.684 23,13  207.164 31,27  |270.059 [32,71
Hizmetler 123.430 24,89 189.833 28,65  |278.397 |33,72

Toplam (¢aligan sayisi) 495.813 (100,00 [662.517 (100,00 |825.531 (100,00

il Niifusu 658.455 1.225.089 2.125.140
Calisan Niifus % 75,30 54,08 38,85

Kaynak: TUIK

Tarim sektorii; 1990°da, 1980 yilina gore; 1.03 oraninda gelisme, 2000°de 1.07 oraninda
gelisme saglamistir. Sanayi sektorii 1990°da 1,8 oraninda gelisme, 2000°de 2,3 oraninda gelisme
saglamistir. Hizmetler sektorii, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2,2 oraninda gelisme

saglamistir.
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2.3. Dogal afet hareketlilik ve degerlendirmeler

Planlama alanmi ve yakin cevresi Bayindirhk ve Iskan Bakanligi “Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritas1” na gore 1. Derece deprem bdlgesi sinirinda yer almaktadir. Bu nedenle tim
deprem hesaplarinda zeminin aliivyonsal 6zellikleri nedeniyle I. Derece Deprem Bolgesine ait

katsayilarin kullanilmasi gerekmektedir.
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DEPREM ARASTIRMA D AIRESI ANKARA

Bursa Merkez ve yakin g¢evresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayr (KAF)’ mn
tizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve

Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Planlama alan1 genelde diiz bir topografya ya sahiptir ve séz konusu degisiklige konu

alanda heyelan ve/veya kaya diismesi gibi riskler mevcut degildir.
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3. MEVCUT ONAYLI NAZIM IMAR PLANI KARARLARI

3.1 1/5000 Olgekli Osmangazi Belediyesi Nazim imar Plam

V) 4

Plan degisikligine konu alan Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 28.07.2015 tarih ve
1545 sayili karartyla 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi onaylanmustir. S6z konusu
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi, Bursa 1. idare Mahkemesi’nin 2016/340 E.,
2017/1032 K. sayili ve 06.07.2017 tarihli karariyla iptal edildiginden dolay1 “Belediye
Hizmet Alan1”, “Ibadet Alan1” ve “Merkezi Is Alam” fonksiyonlarinin bulundugu alanlar

plansizdir.
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4. ONERI PLAN DEGISIKLIiGI

4.1 1/5000 Ol¢ekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim imar Plam degisikligi

Hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ile, plan degisikligine konu alanin bir
kisminin Belediye Hizmet Alani, bir kisminin Ibadet Alan:, bir kismmin da Meydan Alan: olacak
sekilde diizenleme yapilmis olup, yapilmasi planlanan meydan proje sinirlarina ve kararlarina
gore Yonetim Alani sinirlarinda da diizenleme yapilmastir.
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SANTRAL GARAJ MAHALLESI, 3561 - 3562 - 3564 -3564 - 3565
3566 - 3567 -3568 ADA MUHTELIF PARSELLERE AIT 1,/5000 OLCEKLI
OSMANGAZI BELEDIYESI NAZIM IMAR PLANI PLAN DEGISIKLIG.
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ALAN KULLANIM TABLOSU:

ONAYLI 1/5000 OLCEKLiIi NAZIM IMAR
PLANINDAKI DURUMU.

ONERI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR
PLANINDAKI DURUMU.

(BHA) -BELEDIYE HIZMET ALANI 3000m’2

(BHA) —- BELEDIYE HIZMET ALANI 11181°m2

(MiA) - MERKEZ] iS ALANI 10165 m’2 |(MIA) — MERKEZI IS ALANI -

(IA) -IBADET ALANI 2000 m’2 [(IA) - IBADET ALANI 1813’m2
MEYDAN - 17.047 m’2 | MEYDAN 19185m2
YONETIM ALANI 120m’2 | YONETIM ALANI 153M°2

TOPLAM= 32,332°’m2

TOPLAM= 32,332°’m2
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